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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASTA
ANNETUT MIELIPITEET JA LAUSUNNOT JA NIIHIN
LAADITUT VASTINEET

RESIINAKUJA, ASEMAKAAVAN MUUTOS
KAAVANUMERO 3668

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nghtavilla 2.11. - 1.12.2023.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin viranomaisilta viisi (5) lausuntoa ja muilta
osallisilta yksi (1) kirjallinen mielipide.

Resiinakujan osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli mukana Jokelan kuntalaisillassa 30.11.2023.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta kohdistuivat meluun ja
tarindan, huleveden hallintaan, vihreéan sailymiseen, rakentamisen aikaiseen suunnitteluun ja
johtosiirtoihin, rakennusten julkisivuun, pysakainnin jarjestdmiseen ja sen vaikutuksiin,
sahkodautojen latausmahdollisuuteen, alueen yleisiin liikennejarjestelyihin seka liike- ja
asukastilojen mahdollistamiseen asemakaavassa.

Lausunnot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin seuraavilta asiantuntijaviranomaisilta:

e Keski-Uudenmaan Ympéaristokeskus

e Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
e TeliaCompany AB

e Uudenmaan liitto

Jokelan omakotiyhdistys ry



Vastineet viranomaisten lausuntoihin

Keski-Uudenmaan ympéristokeskuksen lausunto:

!j Keski-Uudenmaan Lausunto
— YMPARISTOKESKUS

29.11.2023

Tuusulan kunta
Kaavoitus

Viite: lausuntopyyntonne
Resiinakuja OAS

Melu

Kyseisen asuinkayttoon kaavoitettavan tontin vieressa kulkee vilkasliikenteinen Jokelantie ja Hel-
sinki-Tampere paarata, joista molemmista aiheutuu alueelle hairitsevaa likennemelua ja mahdol-
lista tarinahaitta. Kaavassa tulee tark in selvittaa melun ja tarinan leviaminen alueelle ja nii-
den torjuntakeinot, joilla pystytaan alittamaan melulle asetetut ohjearvot (Vnp 993/1992) asuin-
tiloissa sisalla ja ulkona oleskelupihalla seka ehkaisemaan tarinan suositusarvojen ylittyminen ra-
kennuksessa.

Hulevedet

Autopaikkojen rakentaminen maan paalle maanalaisen parkkitilan sijaan todennakoisesti lisaa
lapaisemattoman pinnan maaraa kaava-alueella. Voimassa olemassa asemakaavassa ei ole hu-
levesimaarayksia, joten kaavamuutoksen myota on tarkeaa huomioida moniportainen huleve-
sien hallinta kaavamaarayksissa. Jokelan alueen hulevedet ovat merkittava kuormituksen lahde
Palojokeen, ja kaava-alueelta hulevedet virtaavat Palojokeen vain alle puolen kilometrin
paassa. Lapaisevan pinnan sdilyminen ja pyrkiminen hulevesien imeyttamiseen ja viivyttami-
seen kaava-alueella tulee huomioida jatkosuunnittelussa. Lisaksi kaavamaarayksissa on hyva
edellyttaa myos puuston ja vihrean sailyttamista kaava-alueella.

Tapio Reij , Yymparisto jelupaallikko

Postiosoite: Keski-Uudenmaan ymparistokeskus, PL 60, 04301 Tuusule;
_ Kayntiozoite: Hyrylankstu 8 C, Tuuzuls; Pubelin: (09) 87181

Sshkopozti: ympar uz@tuuzuls fi; wvow kesiouudenmesnymperiztokeziuz fi

Jarvenpas, Kerava, Mantsala, Nurmijarvi, Tuusula
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Vastine:

Kaavatyota varten tilattiin likennemeluselvitys A-Insindoreilta. Selvitys [0ytyy kaavaselostuksen
liitteista. Liikennemeluselvityksen perusteella kaavaehdotukseen paivitettiin aiemman kaavan
melumaarayksia rakennuksen ulkovaipan daneneristavyyden ja piha- ja ulkoilualueiden osalta
yhteisty6ssa Tuusulan kunnan rakennusvalvonnan kanssa.

Kaavatyota varten tilattiin lisdksi tarina- ja runkomeluselvitys. Selvityksen teki A-Insinorit ja se
|0ytyy selostuksen liitteista. Selvityksen perusteella kaavaan lisattiin yhteisty6ssa kunnan
rakennusvalvonnan kanssa maarays selvittaa ja suunnitella tarinan ja runkomelun hallinta tontilla
rakennusluvan yhteydessa.

Kaavamaarayksiin on lisatty aiempaan kaavaan verrattuna maarays hulevesien hallinnasta
yhteistydssa Tuusulan kunnan rakennusvalvonnan kanssa. Koska maapera alueella on huonosti
vetta lapdisevad savea, on maarayksessa puututtu ennen muuta hulevesien viivytykseen.

Tontinkaytto tulee olemaan pysékointijarjestelysta johtuen tiivistd. Kaavamaarayksissa on
sailytetty aiemman kaavan maaraykset parvekkeista tai suojatuista asuntopihoista sekd méarays
porrashuoneiden valittomasta yhteydesta tontin leikki- ja oleskelualueelle. Liséksi tontin
istutusalueita on sailytetty kaavassa mahdollisuuksien mukaan. Uusia vihermaarayksia tontille ei
ole asetettu, mutta kaava ei estd vihrean lisaamisté. Tontilla ei sijaitse olevaa puustoa. Ohessa
OAS:ssa ollut viitekuva, josta ilmenee hankkeen alustava hahmotelma piha-alueen toteutuksesta:
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Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyman (HSL) lausunto:

35| HRy

21.11.2023 253/10.02.03/2023
[Resiinakuja,
asemakaavan muutos
nro 3668, Tuusula]

Tuusulan kunta
kaavoitus@tuusula.fi

Viite
Lausuntopyyntonne 2.11.2023

Lausunto Resiinakujan asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Helsingin seudun liikkenne -kuntayhtymalla ei ole lausuttavaa Resiinakujan
asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
(kaavamuutos nro 3668).

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

Essi Salavirta
Liikkennesuunnittelija

Asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu asianhallintajarjestelmassa
21.11.2023. Allekirjoituksen oikeellisuuden voi todentaa HSL:n kirjaamosta.

Vastine:

Lausujalla ei ollut lausuttavaa Resiinakujan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.
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Telia Company AB:n lausunto:

He:

Tehalla tietohukennekaapeleita asemakaavan muutosehdotuksen alueen valittomassi liheisyydessi ja
talonrakentamisen tyot saattaa atheuttaa surtotarpeita.

Kaapeleiden siirto ja suojaus on huomioitava mahdollisten maanrakennustdiden yhteydessa, siurto ja
suojaustarpeista on oltava yhteydessi Teliaan osoitteeseen production-desk/@teliacompany com hyvissia
ajom ennen mahdollisten maanrakennustoiden alkua.

Kaapelien katkaisua pitiisi pyrkia vilttimaan ja suunnitellaan mahdolliset tydt siuttaissirtoina ja
tuentoma, kun ne mahdollisia. Suunnitelmat on myds pyrittavi laatimaan nim_ etta sirtoja ei tule kuin
pakottavista syista.

Korvaava sirtoreitt: pitii olla valmimna ennen sirtojen suorittamista.

Sirto ja suojauskustannukset kuuhivat lahtokohtaisest: tilaajan maksettaviksi, ellei toisin ole sovittu (MRL,
maankaytto- ja rakennuslaki).

Mahdollinen siirrattaja tassa korttelin 6006 omistaja ja siirroista syntyneet kustannukset osoitetaan siirrattajalle
kokonaisuudessaan.

Kim Jansson
Planner | Deployment

9 Telia Company

Telia Company

+358408011842

yoww teliacompany com

Savelte 58 14, 01390 Vantaa

Tehia Company AB, Stockhaim 5561034249

Vastine:

Lausunto koskee rakentamisen suunnittelu- ja toteutusvaihetta. Lausunto on annettu tiedoksi
korttelin 6006 omistajalle. Lausunnolla ei ole vaikutusta asemakaavaan.
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Uudenmaan liiton lausunto:
Hei!
Kiitos lausuntopyynnosta!

Uudenmaan liitto ei anna lausuntoa koskien Resiinakuja, asemakaavan muutos nro 3668, osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa.

Kirjaamollemme tiedoksi: UML dnro 502/06.02.00/2023

Ystavallisin terveisin Mariikka Manninen

Mariikka Manninen
Maakunta-arkkitehti  Landskapsplanearkitekt /' Regional Planning Architect

+358 40 721 4747
mariikka. manninen@uudenmaanliitto fi

Uudenmaan liitto . Nylands forbund / Helsinki-Uusimaa Regional Council
Esterinportti 2 B

FIN-00240 Helsinki

+358 9 476 7411 * www.uudenmaanliitto fi

Vastine:

Lausujalla ei ollut lausuttavaa Resiinakujan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.
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Jokelan omakotiyhdistys ry:n lausunto:

Lausunto Resiinakuja kaavamuutos 3668

Kiitamme mahdollisuudesta lausua asemakaavamuutoksesta 3668 — Resiinakuja, Jokela. Jokelan
omakotiyhdistys pitaa ensisijaisen tarkeana, etta Jokelan keskusta-aluetta kehitetaan maaratietoisesti
kohti Tuusulan 2040 yleiskaavan osoittamaa suuntaa. Yhdistyksen hallituksen mielesta on tarkeaa,
ettd Jokelassa yllapidetaan erilaista rakentamista ja erilaisia asuinmahdollisuuksia, painottuen
kuitenkin omakotiasumiseen.

Resiinakuja on harvoja alueita Jokelan ydinkeskustan I3heisyydessa, jossa on mahdollisuus
laajemman kiinteistokokonaisuuden rakentamiseen. Sijainti hyvinkin lahella keskustan palveluita ja
rautatieasemaa edesauttanee kiinnostuksen synnyttamista omistajien ja asukkaiden osalta.
Toivomme, ettad kiinteiston osalta noudatetaan samaa punaruskeaa, tiliverhoiltua rakennekantaa,
joka on Jokelan keskustalle ominaista. Havainnekuva mallintaa tata rakennustapaa suotuisalla tavalla.

Kaavamuutoksesta ei kay ilmi kiinteistojen todellinen maara tai asuinhuoneistojen maara, jolloin on
vaikeaa arvioida vaikutusta paikoitusalueiden kuormitukseen. Alueella ei ole talla hetkella
mahdollisuutta kadunvarsipysakointiin, kadut ovat kapeat ja paasaantoisesti tarkoitettu
jalankulkijoille ja pyorailijoille. Naemme riskina, etta ajoneuvoja paikoitetaan rautatieaseman
pysakointialueelle tai lahikauppojen paikoitusalueelle. Jokelan kasvaessa on todennakoista, etta
varsinkin junavarsipysakoinnin tarve laajenee huomattavasti nykyisestas, ja talloin sen kaytto
paikoitusalueena vahentaa tyomatkalaisten paikoitusmahdollisuuksia.

My0s lisaantyva tarve sahkoajoneuvojen lataamiselle olisi yhdistyksen hallituksen mielesta helpompi
huomioida, mikali pysyttaisiin alkuperaisessa suunnitelmassa maanalaisen paikoitushallin osaita. On
hyvin todennakoista, etta erilaisten latausasemien tarve kasvaa huomattavast jo lahitulevaisuudessa.
Uskomme my0s, etta huoneistojen arvostus ja arvo pysyy korkeampana, mikali on olemassa
pysakointihalli tai pysakointitilat huoneistolle tai asukkaille.

Alueen osalta on myos pohdittava liikennejarjestelyja nykyista enemman, talla hetkella alueen
lilkenne kulkee Pustioten kautta Nukarintielle, Raidetien kautta purkaantuu oikeastaan ainoastaan
muutaman kiinteiston lilkenne. Sinansa esteena on pelkastaan korotettu kivetys, mutta kulkemista on
silti syyta huomioida.

Jokelantie on vilkkaasti liilkennoity, mika aiheuttaa liikennemelua ja tarinaa. Uskomme myoskin
tarinan seka liikkennemelun lisaantyvan Helsinki-Tampereen kolmosraiteen myota, jolloin namakin
seikat tulee huomioida rakennuskuormituksessa. Emme usko, etta tata on riittavasti huomioitu
alueen voimassa olevassa Jokelan keskusta lll-asemakaavassa.

Pidamme hyvana kaavamuutoksen ajatusta sijoittaa itse asuinrakennukset leikki- ja oleskelualueen ja
Jokelantien valilla.

! olo

Elinvoimaisen keskusta-alueen elinehtona on erilaisten lilkekiinteistojen ja jen
Pyydamme huomioimaan myos nama tarpeet kaavamuutoksen edetessa, nakisimme etta ainakin osa
katutason tiloista olisi hyva osoittaa liiketiloiksi. Myos erilaiset asukas- ja harrastustilat on hyva
huomioida ja sijoittaa kiinteistoihin.

Pyydamme Tuusulan kuntaa huomioimaan esille tuomamme asiat osana kaavan edistamista.

Hallituksen puolesta 26.11.2023,
Jan Enlund

Puheenjohtaja

Jokelan omakotiyhdistys ry

Vastine:

Kaavamaarayksena sailyy aiemman kaavan mukainen maarays siitd, etta rakennuksen
paaasiallisen julkisivumateriaalin tulee olla punasdvyinen poltettu savitiili. Ohessa OAS:ssa ollut
ankkeen alustava havainnekuva:
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Resiinakujan OAS sisalsi hankkeen toteuttajan alustavia havainnekuvia, mutta lopullinen
asuntomaara tarkentuu vasta rakennuslupavaiheessa.

Autopaikkojen vahimmaismaarasta maarataan asemakaavassa Tuusulan kunnan
pyséakaintinormin mukaisesti. Autopaikkojen maéaré lasketaan suhteessa asuntojen lukumaaraan
(tai padkayttotarkoituksen rakennusoikeuteen) ja hankkeen tulee voida toteuttaa vaadittu
autopaikkamé&ara omalla tontilla ja Resiinakujan pyséakoéintialueella. Autopaikkamaarayksella on
siis osaltaan ohjaava vaikutus asuntojen lopulliseen lukumaaraan.

Aiempi asemakaava on valmistunut vuonna 2008 ja tontti on myyty sen nykyiselle omistajalle
huhtikuussa 2017. Tontille on mydnnetty aiempaan asemakaavaan perustuva rakennuslupa
vuonna 2018, mutta hanke ei toteutunut. Omistaja on tutkinut ja pyrkinyt toteuttamaan ennen
kaavamuutoshakemusta muita toteutustapoja. Maanalaisen/rakenteellisen pysakdinnin
maarayksen poistolla tavoitellaan asemakaavan puolesta edullisempaa lahtokohtaa tontin
rakentumiselle. Kunnan tavoitteena ja toiveena on, ettéa kaavamuutoksen myota kerrostalohanke
saataisiin toteutumaan.

Kaavassa tullaan poikkeamaan pyséakointinormin ohjeistuksesta toteuttaa alueen pysakainti
rakenteellisena. Poikkeaminen on ohjeen mukaan mahdollista perustelluista syista, joina korttelin
pitk&aikaista toteutumattomuutta yrityksista huolimatta voidaan pitaa.

Asemakaava ei esté sahkdautojen latauspiteiden toteuttamista tuleville autopaikoille rakentajan
tai myohemmin taloyhtion niin halutessa.

yt tehtdva kaavamuutos ei muuta korttelialueesta johtuvaa lilkennetta. Puistotien, Raidetien ja
ticasilcan nehuomiot annetaan tiedoksi kunnan liikennesuunnitteluun.
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Kaavatyota varten tilattiin uudet ja ajantasaiset melu- ja tarinaselvitykset, joissa on myos
huomioitu liséraide. Selvitykset 16ytyvat selostuksen liitteista. Yhteistydssa Tuusulan kunnan
rakennusvalvonnan kanssa selvitysten perusteella paivitettiin korttelin melumaarayksia ja lisattiin
maarays tarinan ja runkomelun selvittdmisesté ja hallinnasta rakennusluvan yhteydessa.

Korttelin kayttotarkoituksen maarayksessa sailytetddn mahdollisuus toteuttaa rakennuksen
katutasoon liike- ja toimistotiloja sek& asukkaiden yhteiseen kayttoon tarkoitettuja tiloja.
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Vastineet mielipiteisiin

Palaute

Hyva tavoite saada ko.tontti vihdoin rakentumaan. Mutta keskustan kehittyminen jossain vaiheessa
ylospain esim. seuraavien yksikerroksisten liikekiinteistdjen kohdalla vesittyy talla, jos koko Resiinakuja
muutetaan taman uuden kaavan mukaisesti vain ko. kaavamuutoksen asukkaiden pysakointialueeksi.
Muutenkin tuo koko nurkkaus myos muiden rakentumattomien tonttien osalta on liikenteellisesti
ongelmallinen. Jarkevaa olisi ollut ottaa kaavakasittelyyn koko tyhja kulmaus aina tiilitehtaan nurkalta
Asemanraitille. Varsinkin, jos kunta omistaa nuo muut tyhjat tontit. Jokelan keskustasta on pikkuhiljaa
poistettu kaikki maanalaisen pysakoéinnin vaatimukset, vaikka ei ole toivottavaa, etta ydinkeskusta on
parkkipaikkaa. Esitan, etta kaavamuutokseen otetaan muutkin tontit ja mietitaan kokonaisuus, eika vaan
tata postimerkkia, joka hankaloittaa jatkossa keskustan kehittymista. Vanhan kaavamaarayksen
maanalainen pysakointimaarays tulee osittain sailyttaa.

Vastine:

Maanalaisen/rakenteellisen pysakoinnin maarayksen poistolla tavoitellaan asemakaavan puolesta
edullisempaa lahtokohtaa korttelin 6006 rakentumiselle. Kunnan tavoitteena ja toiveena on, etta
kaavamuutoksen mydoté kerrostalohanke saataisiin toteutumaan.

Kaavaty0 on tullut vireille korttelin 6006 yksityisen maanomistajan hakemuksesta. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelman valmistelussa keskusteltiin viranomaisten ja valmistelijoiden kesken
kaavatyon rajauksesta. Hakemuksen kasittelyn ratkaisemiksi ei nahty tarpeelliseksi tai
tarkoituksenmukaiseksi ottaa tyon rajaukseen mukaan naapurikorttelia 6007 tai yleisesti muita
alueita kuten Jokelan tiilitehdasta.

Taman tyon yhteydessa kunta on paatynyt tarjoamaan kerrostalotontin toteuttamiseksi
omistamaansa Resiinakujan katualuetta. Alueen muutos ja luovutus ovat mahdollisia, silla
katualuetta kayttavien naapurikiinteistdjen kulku on mahdollista sdilyttaa pysakointialueen
kautta. Asia esiteltiin ja siitd neuvoteltiin erikseen Resiinakujaa kayttavien naapurikiinteistdjen
kanssa jo ennen osallistumis- ja arviointisuunnitelmavaihetta.

Kaavassa tullaan poikkeamaan Tuusulan kunnan pysakoéintinormin ohjeistuksesta toteuttaa
alueen pysakointi rakenteellisena. Poikkeaminen on ohjeen mukaan mahdollista perustelluista
syista, joina korttelin pitk&aikaista toteutumattomuutta voidaan pitaa.

Jokelan keskustan rakenteellisesta pysékdintivaateesta ei olla tamén kaavatyon yhteydessa
kokonaisuutena luopumassa eiké ratkaisussa oteta asiaan laajemmin kantaa.

Nyt tehtéva kaavamuutos ei muuta korttelialueesta johtuvaa liikennettd. Huomiot alueen
liikenteestd annetaan tiedoksi kunnan liikkennesuunnitteluun.

B i
taidetta.





